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Steuerliche Informationen fir Mandanten Mérz 2001

Mit diesem Schreiben informiere ich Sie Uber:

. Aufwendungen fur privaten PC und Internet als Arbeitsmittel

. Leerstandszeiten bei Vermietung einer Ferienwohnung im selbst genutzten Haus

. Kein Vorsteuerabzug bei Rechnung ohne Angabe des Nettobetrags

. Einkunftsgrenzen bei der Eigenheimzulage

. Jahresmeldungen auch fiir geringfligig Beschattigte

. Gewerblicher Grundstiickshandel: Verauf3erung von Mehrfamilienhdusern und Grof3objekten
. ErmaRigter Steuersatz bei BetriebsverdufRerungen
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1. Aufwendungen fur privaten PC und Internet als Arbeitsmittel

Nach bisheriger Verwaltungspraxis werden Aufwendungen flr einen privat angeschafften
Personalcomputer (einschl. Zubehdr) steuerlich nur berticksichtigt, wenn der Computer weitaus
tberwiegend beruflich verwendet wird und eine private Mitbenutzung von untergeordneter
Bedeutung ist (private Mitbenutzung bis 10 v. H.). Ist nicht nachpriifbar oder nicht klar erkennbar,
ob der PC fast ausschlief3lich beruflich genutzt wird, so wurden bisher die gesamten Kosten
steuerlich nicht anerkannt. Eine Aufteilung der Kosten kam nicht in Betracht (siehe H 117
"Computer" EStH).

Die Finanzverwaltung hat jetzt ihre Meinung insoweit ge&ndert: Werden privat angeschaffte PC
beruflich und privat benutzt, kdnnen die Aufwendungen aufgeteilt werden. Der Umfang der
beruflichen Nutzung ist nachzuweisen bzw. glaubhaft zu machen. Die danach ermittelten
beruflichen Kostenanteile kdnnen als Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben steuerlich
bericksichtigt werden. Diese giinstige Regelung gilt ab sofort in allen noch offenen Fallen.

2. Leerstandszeiten bei Vermietung einer Ferienwohnung im selbst genutzten Haus

Werden Ferienwohnungen nicht nur selbst genutzt, sondern auch an fremde Feriengaste mietet,
sind die Aufwendungen fir die Wohnung, die sowohl durch die Vermietung als auch durch die
Eigennutzung verursacht sind (z. B. Abschreibungen, Instandhaltungen, Schuldzinsen), auf die
Zeit der Selbstnutzung und der Vermietung aufzuteilen. Die auf den Zeitraum der Vermietung
entfallenden anteiligen Aufwendungen kdnnen als Werbungskosten bei den Einklinften aus
Vermietung und Verpachtung geltend gemacht werden.

Problematisch ist dabei die Frage, ob Leerstandszeiten der (steuerlich unbeachtlichen)
Selbstnutzung oder der Vermietung zuzurechnen sind. Wird eine Ferienwohnung teilweise selbst
genutzt und teilweise vermietet, rechnet die Finanzverwaltung Leerstandszeiten regelmafiig der
Eigennutzung zu. Dies gilt nur dann nicht, wenn die Wohnung wahrend dieser Zeit ausschlief3lich
zur Vermietung bereitgehalten wird.
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Der Bundesfinanzhof hatte jetzt folgenden Fall zu entscheiden:

Die Eigentiimer eines Wohnhauses mit zwei abgeschlossenen Wohnungen nutzten die eine
Wohnung selbst, wahrend sie die andere als Ferienwohnung vermieteten. Die auf die
Ferienwohnung entfallenden Hauskosten machten sie als Werbungskosten bei ihren Einkiinften
aus Vermietung und Verpachtung geltend. Da die Ferienwohnung nur an 44 Tagen vermietet
worden war, erkannte das Finanzamt nur die anteilig auf die Vermietungstage (44/360)
entfallenden Kosten an. Die auf die Leerstandszeiten entfallenden Kosten seien dem privaten
Lebensbereich zuzuordnen und daher steuerlich nicht anzuerkennen.

Der Bundesfinanzhof hat demgegeniber klargestellt, dass allein die Zahl der tatsachlichen
Vermietungstage fur die Annahme der ganzjahrigen Vermietungstatigkeit nicht ausschlaggebend
ist. Sind wie im Urteilsfall zwei Wohnungen vorhanden, wobei die selbst genutzte Wohnung Uber
genugend Wohnraum fur die Wohnbedurfnisse der Eigentiimer (einschlief3lich der Unterbringung
etwaiger Gaste) verfugt, und stand die Ferienwohnung tatséchlich ganzjahrig fir die Vermietung
bereit, sind die auf diese Wohnung entfallenden Kosten in voller Hohe steuerlich als
Werbungskosten anzuerkennen.

3. Kein Vorsteuerabzug bei Rechnung ohne Angabe des Nettobetrags
Eine Voraussetzung fur den Vorsteuerabzug ist das Vorliegen einer Rechnung mit gesondertem

Umsatzsteuerausweis. Gemal § 14 Abs. 1 UStG missen Rechnungen die folgenden Angaben
enthalten:

. Name und Anschrift des leistenden Unternehmers,
. Name und Anschrift des Leistungsempfangers,
. Menge und handelstibliche Bezeichnung des Liefergegenstandes bzw. Art und Umfang der

sonstigen Leistung,
. Zeitpunkt der Lieferung oder der sonstigen Leistung,
. das Entgelt, d. h. den Nettobetrag,
. den auf das Entgelt entfallenden Umsatzsteuerbetrag.

Der Bundesfinanzhof hat nun entschieden, dass eine Rechnung, die zwar den Bruttopreis, den
Steuersatz und den Umsatzsteuerbetrag enthalt, nicht jedoch den Nettobetrag (Entgelt),
grundsétzlich nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt. Das Gericht widerspricht damit der
Auffassung der Finanzverwaltung, die in Abschn. 202 Abs. 4 Satz 2 UStR den Vorsteuerabzug
ausdriicklich zulasst, wenn in der Rechnung nur der Bruttopreis und der Umsatzsteuerbetrag
ausgewiesen sind.

Es bleibt abzuwarten, wie die Finanzverwaltung auf dieses Urteil reagiert. Aus
"Sicherheitsgriinden" sollte deshalb darauf geachtet werden, dass in Rechnungen neben dem
Bruttobetrag und dem Umsatzsteuerbetrag immer auch der Nettobetrag angegeben ist.

4. Einkunftsgrenzen bei der Eigenheimzulage

Seit 1996 kdnnen Eigentumer von selbst genutzten Wohnobjekten (Einfamilienhduser,
Eigentumswohnungen) acht Jahre lang eine steuerfreie Zulage von jahrlich bis zu 5.000 DM bzw.
2.500 DM (bei gebrauchten Immobilien) erhalten, wenn der Gesamtbetrag ihrer Einklinfte eine
bestimmte Grenze nicht Uberschreitet. Bei der Ermittlung dieser Einkunftsgrenze sind die
Einkunfte zweier Jahre - das sog. Erstjahr und das Vorjahr - festzustellen. Die Einkiinfte dirfen
fur diese beiden Jahre zusammen 160.000 DM (bei Ehegatten: 320.000 DM) zuziglich 60.000 DM
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fur jedes steuerlich zu beriicksichtigende Kind nicht Gberschreiten. Danach ergibt sich z. B. flr ein
Ehepaar mit zwei Kindern eine Einkunftsgrenze von 440.000 DM, d. h. fur beide Jahre
durchschnittlich jeweils 220.000 DM.

Far die Prufung, ob die Einkunftsgrenze tberschritten ist, kommt es somit darauf an, welches Jahr
als das Erstjahr angesehen wird. Die Finanzverwaltung hat als Erstjahr das Jahr bezeichnet, in
dem erstmals samtliche Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme der Eigenheimzulage, d. h.
insbesondere die Selbstnutzung, gegeben sind. Dies kann dann problematisch sein, wenn der
Eigentumer die Wohnung nicht im Jahr der Anschaffung bzw. Fertigstellung der Wohnung,
sondern zu einem spéteren Zeitpunkt bezieht.

Beispiel:

Der ledige und kinderlose A erwirbt im November 2000 eine Eigentumswohnung. Aufgrund
umfangreicher Renovierungsarbeiten kann A die Wohnung erst im Februar 2001 beziehen. Die
maflgebenden Einkinfte betrugen:

1999: 75.000 DM
2000: 80.000 DM
2001: 90.000 DM

Nach der Verwaltungspraxis ist Erstjahr das Jahr der erstmaligen Selbstnutzung (2001).
Zusammen mit den Einkiinften des Vorjahres 2000 ist die Grenze fir die Eigenheimzulage
Uberschritten (80.000 DM + 90.000 DM = 170.000 DM). A kann nur noch dann fur die
verbleibenden Jahre des achtjahrigen Forderzeitraums eine Eigenheimzulage erhalten, wenn
seine Einklinfte im Laufe des Forderzeitraums unter die Zweijahresgrenze " rutschen ".

Ein Finanzgericht hat diese Praxis jetzt angegriffen. Das Gericht hat entschieden, dass es fir die
Ermittlung der Einkunftsgrenze grundséatzlich auf dald Jahr der Anschaffung ankommt. Fir das
Beispiel wirde dies bedeuten, dass die Jahre 2000 (Anschaffungsjahr = Erstjahr) und 1999
(Vorjahr) zugrunde zu legen wéren und bei A die Einkunftsgrenze nicht tberschritten wéare. Gegen
das Urteil ist allerdings Revision eingelegt worden. Die Klarung dieser Frage durch den
Bundesfinanzhof bleibt daher abzuwarten.

Bei der Ermittlung der Einkunftsgrenze werden grundsatzlich alle steuerpflichtigen Einkuinfte
bertcksichtigt. Dazu gehoren z. B. auch Kapitaleinkiinfte wie Zinsen und Dividenden. Aufgrund
des neuen Halbeinkinfteverfahrens gemaf § 3 Nr. 40 EStG bleiben regelméRig ab dem Jahr
2002 Dividenden und Gewinnausschittungen von Kapitalgesellschaften zur Halfte
einkommensteuerfrei. Es ist allerdings zu beachten, dass der steuerfreie Teil dieser
Kapitaleinkunfte bei der Ermittlung der Einkunftsgrenze fur die Eigenheimzulage hinzugerechnet
wird (vgl. 8 2 Abs. 5 a EStG). Entsprechende Kapitaleinkiinfte werden damit auch ab dem Jahr
2002 wie bisher nach Abzug des Sparer-Freibetrags und evil. Werbungskosten in voller Hohe
bertcksichtigt.

5. Jahresmeldungen auch fur geringfligig Beschéftigte

Bis zum 15. April 2001 missen Arbeitgeber fir die Uber den 31. Dezember 2000 hinaus
beschéftigten Arbeitnehmer die Jahresmeldungen mit den sozialversicherungspflichtigen Entgelten
an die Krankenkassen Ubermitteln. Dabei sind auch Meldungen fir geringfligig Beschaftigte
erforderlich.
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Auf der Jahresmeldung ist das Arbeitsentgelt fir 2000 sowie der Zeitraum der Beschéftigung im
Jahre 2000 anzugeben. Die Meldung ist bei der vom Arbeitnehmer gewéhlten Krankenkasse per
Meldevordruck bzw. Datentibertragung einzureichen.

6. Gewerblicher Grundstiickshandel: VerauRerung von Mehrfamilienhausern und
GrolRobjekten

Werden Grundstiicke im Rahmen eines sog. gewerblichen Grundstiickshandels angeschafft und
wieder verkauft, sind die VeraulRerungsgewinne grundsétzlich einkommensteuer- und auch
gewerbesteuerpflichtig.

Die Finanzverwaltung nimmt dann einen gewerblichen Grundstuckshandel an, wenn mehr als 3
Objekte (Ein- bzw. Mehrfamilienhauser, Eigentumswohnungen) innerhalb von 5 Jahren
angeschafft und verauf3ert werden. Die Frage stellte sich, ob auch Mehrfamilienhauser, Biiro- und
Fabrikgrundstiicke etc. lediglich als ein "Objekt" im Sinne dieser Regelung anzusehen sind.

Beispiel:

a) A kauft 3 Eigentumswohnungen und verkauft diese innerhalb von 5 Jahren seit der
Anschaffung.

b) B verduRRert 2 Eigentumswohnungen und 1 Fabrikgrundstiick. Beides hat B vor 5 Jahren
angeschafft.

Obwohl in beiden Fallen nicht mehr als 3 "Objekte" verkauft werden, hat die Finanzverwaltung
bislang im Fall b) regelmaRig einen gewerblichen Grundstiickshandel unterstellt, im Fall a)
dagegen nicht. Gegen diese Praxis hat sich der Bundesfinanzhof gewendet und entschieden,
dass die 3-Objekt-Grenze auch auf Mehrfamilienhduser und Gewerbebauten anzuwenden ist. Fir
den Beispielsfall bedeutet dies, dass weder bei A noch bei B die Grenzen fir die Annahme eines
gewerblichen Grundstickshandels Uberschritten sind.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die Finanzverwaltung jetzt dieser Auffassung angeschlossen
hat und die Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs in allen noch offenen Fallen anwendet. Die
Finanzverwaltung weist allerdings ausdricklich darauf hin, dass dies nicht gilt, wenn auf
unbebauten Grundstiicken GroRRobjekte (z. B. Supermarkte, grof3ere Wohnanlagen) errichtet und
anschlieRend verduRRert werden. In diesem Fall kann ungeachtet der 3-Objekt-Grenze auch bei
der VeraufRerung von weniger als 4 Objekten ein gewerblicher Grundstiickshandel vorliegen.

Inzwischen hat die Frage, ob ein gewerblicher Grundstickshandel vorliegt, an Bedeutung verloren,
weil auch in anderen Fallen Gewinne aus der VerdufRerung von Grundstiicken
einkommensteuerpflichtig sind, wenn zwischen Anschaffung und VeréaufRerung nicht mehr als 10
Jahre liegen.

7. ErmaRigter Steuersatz bei BetriebsveraufRerungen

Gewinne, die durch eine BetriebsverauRerung bzw. -aufgabe oder durch VerduRRerung einer
Beteiligung an einer Personengesellschaft entstehen, unterliegen als "auf3erordentliche Einkiinfte "
der SteuerermafRligung nach § 34 EStG. Seit 1999 wird die sog. Finftel-Regelung angewendet,
die fur zwei Jahre die Besteuerung mit dem "halben Durchschnittssteuersatz" abgeldst hatte. Mit
Wirkung vom 1. Januar 2001 ist bei BetriebsverduRerungen, -aufgaben etc. ein Wahlrecht
eingefuihrt worden, wonach statt der Finftel-Regelung der "halbe Durchschnittssteuersatz" gewahlt
werden kann. Der anzuwendende Einkommensteuersatz darf jedoch nicht niedriger sein als der
Eingangssteuersatz von zurzeit 19,9 v. H. und kann nur noch einmal im Leben beansprucht
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werden; weitere Voraussetzung ist die Vollendung des 55. Lebensjahres oder dauernde
Berufsunfahigkeit.
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Es sind Konstellationen denkbar (z. B. bei niedrigen Einkommen), bei denen die Fiinftel-Regelung
steuerlich gunstiger ist. Da bei BetriebsverduRerungen regelmafRig hohe Steuerbetrége anfallen,
ist eine sorgfaltige Uberpriifung des Wahlrechts erforderlich; dabei ist insbesondere zu
bertcksichtigen, dass der halbe Durchschnittssteuersatz nur einmal in Anspruch genommen
werden kann, wahrend die Finftel-Regelung ggf. auch mehrfach in Betracht kommt.

Mit freundlichen GrifRen

Knut Lingott
Steuerberater



